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Глава 1. Общие положения о правилах землепользования и застройки части Барановского сельского поселения – х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской области
1.1  Основания и цели введения Правил землепользования и застройки части Барановского сельского поселения – х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской области (далее – правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор)
1. Правила землепользования и застройки части Барановского сельского поселения – х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской области (далее – Правила или Правила застройки) являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Волгоградской области, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области, а так же Уставом Барановского сельского поселения, Генеральным планом х.Красный Мелиоратор и другими нормативно-правовыми актами, а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития х.Красный Мелиоратор, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор вводятся в следующих целях: 

1) создание условий для устойчивого развития территории Барановского сельского поселения на основе генерального плана х.Красный Мелиоратор, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия;

2) создание предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации правовых условий для планировки территорий Барановского сельского поселения;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открытости информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

3. Настоящие Правила обязательны к исполнению физическими, юридическими и должностными лицами, осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории Барановского сельского поселения.

4. Настоящие Правила вводят порядок использования и застройки территории Барановского сельского поселения, основанный на градостроительном зонировании – делении всей территории Барановского сельского поселения на территориальные зоны и установлении для них градостроительных регламентов. 
1.2 Общие положения о карте градостроительного зонирования х.Красный Мелиоратор и градостроительных регламентах

1. На карте градостроительного зонирования х.Красный Мелиоратор выделены территориальные зоны, к которым приписаны градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости.

Границы территориальных зон и градостроительные регламенты установлены с учетом общности функциональных и параметрических характеристик недвижимости, а также требований о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.

На карте градостроительного зонирования х.Красный Мелиоратор отображены:  

· границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон (Карта градостроительного зонирования 4/31.08.09/15-ПЗЗ-1);

· границы и кодовые обозначения утвержденных в установленном порядке зон с особыми условиями использования территории (Карта зон с особыми условиями использования территории 4/31.08.09/15-ПЗЗ-2)
2. Территория базисного квартала, в котором расположено х.Красный Мелиоратор,  разделена на части, относящиеся к разным территориальным зонам. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования установлены преимущественно по центральным линиям улиц, поездов, дорог, красным линиям, границам кварталов существующей застройки села, естественным границам природных объектов, границам базисного квартала и иным границам.
Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной картографической привязки, определены по условным линиям, соответствующим: границам функциональных зон генерального плана х.Красный Мелиоратор, границам зон с особыми условиями использования территории; иным границам, отображенным на топографической основе, используемой для разработки карты градостроительного зонирования.
         Местоположение границ территориальных зон, установленных по условным линиям, подлежит уточнению в документации по планировке территории и в иных документах, разрабатываемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, законами Волгоградской области и нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения, с последующим внесением соответствующих изменений в  и застройки.
землепользования Правила
Границы земельных участков, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, в части границ земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования и границ земельных участков, занятых линейными объектами, отображены условно в соответствии с перечнем указанных территорий, установленным Градостроительным кодексом РФ и на основе материалов Генерального плана х.Красный Мелиоратор и иной ранее разработанной градостроительной документации, а также материалов топографической съемки. 

Местоположение границ указанных земельных участков подлежит установлению в составе документации по планировке территории, разрабатываемой и утверждаемой в соответствии с действующим законодательством и внесению в качестве изменений для отображения в землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор. Правила 
3. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах территориальных зон, отображенных на карте градостроительного зонирования х.Красный Мелиоратор, 
4. Действие установленных Правилами градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах территориальных зон, за исключением земельных участков: 

· расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;

· расположенных в границах территорий общего пользования; 

· занятых линейными объектами;

· предоставленных для добычи полезных ископаемых.

5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, не отображенные на Карте градостроительного зонирования х.Красный Мелиоратор, включаются в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор после их утверждения в установленном действующим законодательством порядке.

6. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

7. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.
8. Содержание ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении использования земельных участков и объектов капитального строительства, в составе градостроительного регламента определено на основе положений нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших эти ограничения, в том числе на основе сведений о режимах использования земель в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Для зон с особыми условиями использования территории градостроительным регламентом в составе указанных в настоящем пункте ограничений могут быть указаны:
     
     а) необходимость согласования конкретных вопросов использования земельных участков, объектов капитального строительства специально уполномоченными органами;

б) возможность установления указанными органами дополнительных требований к использованию земельных участков, объектов капитального строительства, подлежащих соблюдению при разработке проектной документации.
1.3 Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор и их определения 

В Правилах землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор используются следующие основные понятия:

Генеральный план х.Красный Мелиоратор – единый документ территориального планирования хутора Красный Мелиоратор, содержащий положения о территориальном планировании.
Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор – документ градостроительного зонирования поселения, который утверждается представительным органом местного самоуправления Барановского сельского поселения и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Реорганизация территории — изменение планировки застроенной территории и (или) изменение функционального назначения и параметров разрешенного строительства, реконструкции расположенных на ней объектов капитального строительства, обеспечения такой территории объектами социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры.
Разрешение на условно разрешенный вид использования – решение главы органа местного самоуправления, разрешающий правообладателям земельных участков применение вида использования из числа условно разрешенных видов использования, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – решение главы органа местного самоуправления, дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт с отклонением от указанных предельных параметров, установленных градостроительным регламентом, в пределах, определенных данным разрешением.

Орган градостроительства – структурное подразделение администрации Николаевского муниципального района, уполномоченное в области градостроительства (при условии передачи полномочий)
Комиссия по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения – постоянно действующий коллегиальный совещательный орган при администрации Барановского сельского поселения, создаваемый в соответствии с нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения с целью организации подготовки Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор, внесения в них изменений, а также для решения вопросов применения Правил в части, установленной нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения.
Земельный участок как объект градостроительной деятельности – это часть поверхности земли, в границах которой проведены специальные землеустроительные мероприятия по межеванию и кадастровому учету земельного учета и на которой и под которой расположены объекты капитального строительства, в том числе сооружения линейных объектов, зеленые насаждения, иные объекты благоустройства, или которая предназначена для размещения указанных объектов.

Район зонирования – часть территориальной зоны в замкнутых границах.

Основной вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут применяться при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований и не могут быть запрещены. 
Условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства – вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, применение которого требует получения разрешения от органа местного самоуправления Барановского сельского поселения.
Вспомогательный вид разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства - вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, который может применяться только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного участка 
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства, которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом.

Высота объекта капитального строительства – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб).
Глава 2. Общие положения о регулировании органами местного самоуправления Барановского сельского поселения землепользования и застройки  

2.1 Содержание и сфера применения порядка использования и застройки территории Барановского сельского поселения  установленного Правилами

1. Регулирование органами местного самоуправления Барановского сельского поселения землепользования и застройки осуществляется в порядке, установленном настоящими Правилами и иными  нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения в соответствии с федеральным законодательством. 

2. Действие порядка использования и застройки территории, установленного настоящими Правилами, не распространяется на следующие изменения объектов градостроительной деятельности:

ремонта существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов и не связанную с изменением величин, установленных градостроительными регламентами параметров; 

проведения переустройства и (или) перепланировки помещений;

замены инженерного и технологического оборудования; 

проведения работ по благоустройству территории прилегающих к объектам капитального строительства; 
Указанные изменения объектов капитального строительства осуществляются с соблюдением технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядками, установленными органами местного самоуправления Барановского сельского поселения на основе законодательства Российской Федерации и Волгоградской области.

3. Соблюдение установленного настоящими Правилами порядка использования и застройки территории Барановского сельского поселения  обеспечивается органами местного самоуправления Барановского сельского поселения:
при выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

при выдаче разрешений на строительство; 

при выдаче разрешений на ввод объектов в эксплуатацию; 

при выдаче разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;

при подготовке и принятии решений о разработке документации по планировке территории Барановского сельского поселения;

при согласовании технических заданий на разработку проектов планировки и проектов межевания территорий; 

при проверке, подготовленной на основании решения указанных органов документации по планировке территории на соответствие установленным законодательством требованиям; 

при утверждении документации по планировке территории, разработанной по решению указанных органов;  

при подготовке и выдаче заинтересованным физическим и юридическим лицам градостроительных планов земельных участков, 

при определении градостроительных условий использования земельных участков при их предоставлении из состава земель, находящихся в распоряжении Барановского сельского поселения;

при установлении публичных сервитутов.

2.2 Использование и застройка земельных участков, на которые распространяется действие градостроительных регламентов 

1. Использование и застройка земельных участков на территории Барановского сельского поселения, на которые распространяется действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного использования объектов их прав.

2. Разрешенным, для земельных участков, объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных регламентов,  является такое использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в градостроительном регламенте:

 1) видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничениями использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

3. При осуществлении использования и застройки земельных участков положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в Правилах застройки х.Красный Мелиоратор, обязательны для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения от органа местного самоуправления Барановского сельского поселения специальных разрешений.

5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо получение специального разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в разделе 3.2 Части I Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

6. Допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды использования, а также условно разрешенные виды использования при их согласовании, могут применяться на одном земельном участке одновременно.  

7. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования, означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешенному виду использования и осуществляться совместно с ним на территории одного земельного участка 
8. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и требований, указанных в подпунктах 1) и 2) п. 2 настоящего раздела. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
2.3. Особенности использования  земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительным регламентам  

1. Земельные участки, объекты капительного строительства, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, и расположенные на территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:

а) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно для соответствующих территориальных зон; 

б) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как разрешенные, в том числе условно для соответствующих территориальных зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 

в) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

г) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального строительства производственные и иные объекты требуют установления санитарно-защитных зон, выходящих за границы территориальной зоны расположения этих объектов.

2. Земельные участки, объекты капитального строительства, существовавшие до вступления в силу Правил и не соответствующие градостроительным регламентам при условии соблюдения требований технических регламентов, могут использоваться без установления срока приведения видов их использования в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, когда использование этих объектов представляет опасность для жизни и здоровья людей, окружающей среды, памятников истории и культуры, что установлено органами местного самоуправления  Барановского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством, нормами и техническими регламентами. Для объектов, представляющих опасность, органами местного самоуправления Барановского сельского поселения устанавливается срок приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами или накладывается запрет на исполь​зование таких объектов до приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, нормативами и техническими регламентами. 

3. Реконструкция указанных в п. 1 настоящего раздела объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
4. В случае, если использование указанных в п. 1 настоящего раздела земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
2.4. Использование и застройка территорий Барановского сельского поселения  на которые действие градостроительного регламента не распространяется и для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Режим использования и застройки территорий Барановского сельского поселения на которые, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется, определяется: 

· в отношении объектов, расположенных в границах территорий общего пользования – положениями нормативных правовых актов органов местного самоуправления  Барановского сельского поселения издаваемых в соответствии с федеральными законами и настоящими Правилами, в том числе с пунктами 2, 3  и 4 настоящего раздела;

· в отношении участков, занятых линейными объектами и в отношении участков предоставленных для добычи полезных ископаемых – нормативными правовыми актами и (или) строительными нормами и правилами соответствующих ведомств и органов контроля.

- в отношении участков, расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия решения о режиме их содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2. В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, указанных в пункте 1 настоящего раздела, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Барановского сельского поселения может допускаться размещение следующих объектов:

инфраструктуры общественного транспорта (остановок и стоянок общественного транспорта, диспетчерских пунктов и т.д.);

автосервиса для обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, и т.д.);

попутного обслуживания пешеходов (мелко-розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания) во временных строениях и сооружениях.
3. Режим использования и застройки территорий Барановского сельского поселения, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется документами об использовании (в том числе, градостроительными планами) соответствующих земельных участков, подготавливаемыми уполномоченными органами местного самоуправления  Барановского сельского поселения в соответствии с градостроительным, лесным, водным, историко-культурным и природоохранным законодательством Российской Федерации. 
2.5. Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства на территории Барановского сельского поселения осуществляется правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства, в границах объектов их прав в соответствии с требованиями, установленными Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, законами Волгоградской области и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами Барановского сельского поселения, устанавливающими особенности осуществления указанной деятельности на территории Барановского сельского поселения
2. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, перечень которых может быть установлен органами местного самоуправления Барановского сельского поселения, неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 


Указанное разрешение может быть выдано только для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов, в порядке, приведенном в разделе 2.6. Части Правил I. 

3. Доступ застройщиков к находящимся в распоряжении Барановского сельского поселения объектам инженерной и транспортной инфраструктур общего пользования осуществляется в порядке, установленном органом местного самоуправления Барановского сельского поселения. 

2.6.  Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства направляет заявление об его предоставлении в Комиссию по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения. 

Форма и состав заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливается нормативным правовым актом органа местного самоуправления Барановского сельского поселения.

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик из числа указанных в пункте 3 раздела 2.3. Части I Правил, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от  предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится Комиссией по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения на публичные слушания в соответствии с порядком устанавливаемым органом местного самоуправления Барановского сельского поселения, требованиями положений статьи 39 Градостроительного кодекса РФ, в соответствии с федеральным законодательством.

3. Комиссия по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения, на основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения  или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе Барановского сельского поселения. 

Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения органа  градостроительства, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления. 

В заключениях: 

дается оценка соответствия намерений заявителя настоящим Правилам; 

характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

4. Решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава Барановского сельского поселения в течение 7 дней со дня поступления рекомендаций. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

6. Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, администрация Барановского сельского поселения, может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений  градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.  

Глава 3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Барановского сельского поселения
3.1 Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Барановского сельского поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории Барановского сельского поселения может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, без дополнительных разрешений и согласований, если: 

· применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

· планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство – в соответствующих случаях. 


3. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими Правилами (раздел 3.2 Части I Правил), органом местного самоуправления Барановского сельского поселения.


4. В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами местного самоуправления Барановского сельского поселения в соответствии с федеральными законами.
5. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом местного самоуправления  Барановского сельского поселения с соблюдением условий такого перевода, установленных нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения, и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны. 

8. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством РФ) в порядке, установленном действующим законодательством. 

3.2 Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление об его предоставлении в Комиссию по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения. 

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования, может подаваться:

при подготовке документации по планировке территории;

при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

Форма и состав заявления о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования устанавливается нормативным правовым актом органа местного самоуправления Барановского сельского поселения.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования  подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. Комиссия по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения, на основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе х.Красный Мелиоратор. 
Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения органа  градостроительства, уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления. 

В заключениях: 

дается оценка соответствия намерений заявителя Правилам застройки; 

характеризуются возможность и условия соблюдения заявителем технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

характеризуются возможность и условия соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования

4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования  или об отказе в предоставлении такого разрешения принимает глава Барановского сельского поселения в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций, в соответствии с требованиями федерального законодательства.

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации, и может быть размещено на официальном сайте администрации  Барановского сельского поселения в сети Интернет.
Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 4. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления  Барановского сельского поселения
4.1 Общие положения о подготовке документации по планировке территории 

1. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Барановского сельского поселения, определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области и принимаемыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Барановского сельского поселения.

2. Порядок подготовки и согласования документации по планировке территории,  в части проектов планировки и проектов межевания территории, подготовка которой осуществляется на основании решений органов местного самоуправления Барановского сельского поселения,  определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Барановского сельского поселения.

3. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения органа местного самоуправления Барановского сельского поселения до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Барановского сельского поселения.

Глава 5. публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

5.1 Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее также – публичные слушания) проводятся в целях:

· информирования общественности по вопросам землепользования и застройки в х.Красный Мелиоратор,  реализации права физических и юридических лиц контролировать принятие органами местного самоуправления Барановского сельского поселения решений в указанной области и обеспечения права участия граждан в принятии указанных решений; 

· предотвращения ущерба, который может быть нанесен пользователям и правообладателям объектов, находящихся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, как и  владельцам объектов, по поводу которых испрашивается специальное разрешение. 
2. Рассмотрению на публичных слушаниях подлежат:

· проект Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор и проекты решений о внесении в них изменений и дополнений; 

· проекты планировки территории и проекты межевания территории;

· обращения о предоставлении разрешений в соответствии с разделами 2.6. и 3.2. Части  I Правил.
3. Порядок информирования населения х.Красный Мелиоратор о подготовке указанных в п. 2 настоящего раздела документов, а также о подготовке к внесению в них изменений; порядок организации и проведения по ним публичных слушаний определяется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона "Об охране окружающей среды", Федерального закона "Об экологической экспертизе", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области, Уставом Барановского сельского поселения и другими нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  Барановского сельского поселения.

Глава 6. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор
6.1 Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор

1. Внесение изменений в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и  настоящими Правилами землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор.


2. Основаниями для рассмотрения вопроса главой Барановского сельского поселения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор являются:


1) несоответствие Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор Генеральному плану х.Красный Мелиоратор, возникшее в результате внесения в Генеральный план х.Красный Мелиоратор изменений;


2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;


3. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор направляются в Комиссию по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения

1) Федеральными органами исполнительной власти - в случаях, если Правила землепользования   и   застройки   х.Красный Мелиоратор могут   воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;


2) органами исполнительной власти Волгоградской области - в случаях, если Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;


3) органами местного самоуправления Барановского сельского поселения - в случаях, если Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;


4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо и случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;


4. Комиссия по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение в орган градостроительства, осуществляющий подготовку указанных изменений.


5. Орган градостроительства осуществляет проверку предложений о внесении изменения в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор, представленного Комиссией по землепользованию и застройки, на соответствие требованиям технических регламентов, иных нормативных документов и Генеральному плану х.Красный Мелиоратор.

6. По результатам указанной в пункте 5 настоящего раздела проверки орган градостроительства направляет предложения об изменении Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор главе Барановского сельского поселения или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 5 настоящего раздела, в Комиссию по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения на доработку.


7. Глава Барановского сельского поселения при получении от органа градостроительства предложения об изменении Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор принимает решение о проведении публичных слушаний по таким предложениям в срок не позднее чем через десять дней со дня их получения.


8. Публичные слушания по предложениям об изменении Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор проводятся комиссией по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения в порядке, определяемом настоящими Правилами землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Барановского сельского поселения.


9. После завершения публичных слушаний по предложениям об изменении Правил землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор комиссия по землепользованию и застройке территории Барановского сельского поселения с учетом результатов слушаний представляет проект указанных изменений главе  Барановского сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.


10. Глава Барановского сельского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии по землепользованию и застройке, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта внесения изменения в правила землепользования и застройки х.Красный Мелиоратор или об отклонении предложения о внесении изменения с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.


11. Совет депутатов Барановского сельского поселения принимает или отклоняет предложение по изменению (дополнению) Правил застройки х.Красный Мелиоратор с учетом результатов публичных слушаний по указанному проекту.

Глава 7. О регулировании иных вопросов землепользования и застройки  х.Красный Мелиоратор
7.1 Установление публичных сервитутов 

1. Публичные сервитуты устанавливаются применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, принадлежащим физическим или юридическим лицам, если это необходимо для обеспечения интересов местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

2. Решения об установлении публичных сервитутов принимаются органами местного самоуправления Барановского сельского поселения на основе соответствующих положений проектов планировки и межевания территорий в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Барановского сельского поселения, в соответствии с законодательством Российской Федерации, Волгоградской области, настоящими Правилами и иными нормативно-правовыми актами Барановского сельского поселения.
3. Установленные публичные сервитуты регистрируются в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Правила 

землепользования и застройки 

части Барановского сельского поселения –х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской Области

Часть II. Территориальная часть Правил землепользования и застройки части Барановского сельского поселения –х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской области

Градостроительные регламенты

г.Николаевск  2009
Глава 8. Градостроительные регламенты

8.1. Общие требования в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства


1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны: 

· основные виды разрешенного использования; 

· условно разрешенные виды использования; 

· вспомогательные виды разрешенного использования;


2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в разделе 8.3.


3. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе.


4. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:


4.1. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания. При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей. 

4.2. Градостроительные регламенты земельных участков, расположенных на землях городских лесов, но находящиеся в соответствии с документами градостроительного зонирования в составе иных территориальных зон, вступают в действие после принятия нормативного правового акта, исключающего их статус как лесных участков. До принятия указанного нормативного правового акта порядок использования таких участков определяется Лесным кодексом Российской Федерации.  


4.3 Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования во встроенных и встроено-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется в соответствии с перечнем, приведенным в разделе 8.2 при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований  в соответствии с действующим законодательством. Общая площадь встроенных и встроено-пристроенных к многоквартирным жилым домам помещений, занимаемых объектами нежилого назначения не может превышать 30% общей площади соответствующих жилых домов. Помещения при квартирах или индивидуальных домах, рассчитанные на индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих нормативов.  

4.4. Объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения нескольких земельных участков (канализационные насосные станции, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные тепловой мощностью до 15 Гкал; повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водомерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, очистные сооружения поверхностного стока, а также объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки) относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение.


4.5. Объекты транспорта, включая мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей, автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового автотранспорта относятся к условно разрешенным видам использования в границах земельных участков непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети расположенных на территории всех зон, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их применение. Размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;

б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.


5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

5.1. Для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются следующие: 

· виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

· объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

· объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования, 

· автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа,) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

· благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;

· общественные туалеты. 

5.2 Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования, разрешается  при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования расположенных на территории одного земельного участка не должна превышать 50% общей площади зданий расположенных на территории соответствующего земельного участка.

5.4. Суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования расположенных на территории одного земельного участка не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. 

8.2. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства


1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

1. Минимальная площадь земельного участка

2. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции на территории земельного участка 

3. Минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков. 

4. Максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков

5. Максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков

6. Максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки  

7. Предельное количество блок-секций (квартир) многоквартирных жилых домов (сблокированной застройки) на земельном участке.  

8. Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков, расположенных в границах производственной зоны П1-2.

9. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

10. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков

11. Минимальная доля озеленения территории земельных участков


2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе, и частные требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в разделе 8.4.


3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:


3.1 Выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли;


3.2 Выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию органа градостроительства.


3.3 Общие требования в части максимальной высоты объектов капитального строительства


3.3.1 Высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, вентиляционных труб,).

3.4 Общие требования в части озеленения территории земельных участков:


3.4.1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями и т.п.), водоемами, пляжами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале.


3.4.2 Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

- площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

- открытыми спортивными площадками; 

- площадками для выгула собак;

- другими подобными объектами. 


3.4.3. На территории х.Красный Мелиоратор минимальная доля озеленения территории земельного участка многоквартирного дома должна составлять 10%, но не менее 15 кв. метров на участок. Доля озелененных территорий для иных объектов в указанных зонах (кроме садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с нормативными актами Барановского сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, скверов  – 70%.

3.4.4. Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон за исключением перечисленных в п. 3.4.3 приведена в таблице 8.2.1.

Таблица 8.2.1 

Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков

	
	Вид использования


	Код вида использования
	Минимальная площадь озелененных территорий



	1
	Многоквартирные жилые дома
	1.4
	23 кв. метра на 100 кв. метров общей площади жилья на участке.

	2
	Сады, скверы, парки;  
	3.2; 3.1; 3.7
	70% территории земельного участка

	3
	Больничные учреждения
	2.5; 3.5, 3.4
	60% территории земельного участка

	4
	Объекты дошкольного образования (ДОУ)
	1.7
	50% территории земельного участка

	5
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты начального и среднего общего образования (школы), объекты среднего образования;

открытые объекты физической культуры и спорта
	1.2; 1.7; 

3.6; 
	40% территории земельного участка

	6
	Прочие (*)
	
	15% территории земельного участка



(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

- объекты коммунального хозяйства 

- объекты сельскохозяйственного использования;

- объекты транспорта. 


3.4.5 Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв.м. 


3.4.6 При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.  


3.4.7. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, лесопаркам, городским и  районным садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.


3.4.8. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.


 3.5 Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:


3.5.1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:


- хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);


- хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.


3.5.2 Площади машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта определяются из расчета 25 кв. метров (с учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 кв. метров на автомобиль.


3.5.3. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 8.2.2.

Таблица 8.2.2 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	NN

п/п
	Вид использования


	Код вида использования
	Минимальное количество машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома, 
	1.2
	1 машино-место на земельный участок

	2
	Многоквартирные жилые дома
	1.4
	1 машино-место на 80 кв.м. общей площади жилья

	3
	Открытые объекты физической культуры и спорта 
	3.6
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	4
	Земельные участки садов, скверов, парков, пляжей
	3.2; 3.1; 3.3; 3.7; 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 



	5
	Кладбища
	
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка



3.5.4. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской области.


3.5.5. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.


3.5.6. При условии соответствия действующим нормативам количества стояночных мест в границах квартала до 30% от установленного настоящими Правилами минимального количества машино-мест для хранения индивидуального транспорта на земельных участках могут размещаться на стоянках-спутниках (на соседних участках) либо, для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 800 м (в районах реконструкции - не более 1500 м). Размещение за пределами земельного участка основного объекта части стояночных мест должно быть обеспечено документальным подтверждением владельца или иного распорядителя соответствующих стояночных мест на их долговременное использование для нужд рассматриваемого объекта.

3.6 Общие требования в части размещения погрузочно-разгрузочных площадок на территории земельных участков:


3.6.1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов доставляемых для объектов расположенных на территории земельного участка.


3.6.2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочной площадках определяется из расчета  60 кв.м. на одно место.


3.6.3 Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета 1 место для объектов общей площадью от 100 кв.м. до 2 тыс. кв.м. и плюс одно место на каждые дополнительные 5 тыс. кв. метров общей площади объектов.

3. Требования по минимальному количеству мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков указанные в п.3.6.3 относятся к объектам следующих видов разрешенного использования:  объекты торговли; объекты общественного питания;  промышленные объекты;  складские объекты; предприятия по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

8.3 ВИДЫ территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории х.Красный Мелиоратор
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории  х.Красный Мелиоратор
	Наименование территориальной зоны
	Кодовые обозначения территориальных зон

	Жилые зоны:
	Ж

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами до 3 этажей с земельными участками не менее 350 кв.м.
	Ж1

	Зона планируемой жилой застройки
	Ж2

	Общественно-деловые зоны:
	Д

	Зона застройки объектами общественно-делового назначения
	Д1

	Зоны рекреационного назначения
	Р

	Зона парков, скверов
	Р1

	Производственные зоны
	П

	Зона производственных и коммунально-складских объектов IY и Y классов вредности 
	П1

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	ИТ

	Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур IY и Y классов вредности
	ИТ1

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ

	Зона сельскохозяйственных угодий
	СХ1

	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения сельского хозяйства 
	СХ2


8.4 Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства по территориальным зонам 

8.4.1  ЖИЛЫЕ ЗОНЫ  (Ж)

Зона застройки малоэтажными жилыми домами до 3 этажей с земельными участками не менее 350 кв.м.  (Ж 1)

1. Цели выделения зоны:

· развитие на основе существующих территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома, а также многоквартирные малоэтажные (в т.ч. блокированные) жилые дома; 

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

· создание условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения индивидуального одно-двухквартирного усадебного   жилого дома (индивидуальных одно-двухквартирных усадебных жилых домов)  с правом содержания скота и птицы

	2. 
	Для размещения многоквартирного блокированного жилого дома (многоквартирных блокированных жилых домов)

	3. 
	Для размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома (малоэтажных многоквартирных жилых домов) до 3 этажей

	4. 
	Для размещения объектов торговли, в т.ч. временных (*)

	5. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	6. 
	Для размещения садов, бульваров.  

	
	Вспомогательные виды использования

	1. 
	Хозяйственные постройки

	2. 
	Строения для содержания домашних животных и птицы

	3. 
	Сады, огороды

	4. 
	Теплицы, оранжереи индивидуального пользования, 

	5. 
	Бани, сауны, бассейны индивидуального пользования

	6. 
	Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей, связанных с проживанием граждан

	7. 
	Открытые стоянки, но не более чем на 2 автомобиля на один земельный участок, связанные с проживанием людей

	8. 
	Парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования

	9. 
	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы

	10. 
	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары)

	11. 
	Надворные туалеты, септики при условии соблюдения санитарных норм

	12. 
	Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования

	1. 1
	Для размещения индивидуального одно-двухквартирного усадебного   жилого дома с местом приложения труда (размещение учреждений и предприятий с использованием индивидуальной формы деятельности — детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, парикмахерской, фотоателье и т.п., встроенными в малоэтажные жилые дома, с размещением преимущественно в 1-м и цокольном этажах. (дом врача, дом ремесленника, дом продавца товаров повседневного спроса, дом фермера и др.)(**)

	2. 2
	Для размещения объектов социального обеспечения. (*)

	3. 3
	Для размещения религиозных объектов. (*)

	4. 4
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов. (*)

	5. 5
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек,  залов компьютерных игр и других т.п. объектов. (*)

	6. 3
	Для размещения объектов жилищно-эксплутационных служб (*)

	7. 5
	Для размещения объектов общественного питания (*)

	8. 6
	Для размещения объектов бытового обслуживания (*)

	9. 8
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*)

	10. 9
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*)

	11. 1
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и т.п. объекты). (*)

	12. 1
	Для размещения финансово-кредитных объектов. (*)

	13. 1
	Для размещения объектов страхования.(*)

	14. 1
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения. (*)

	15. 1
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций. (*)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

(**) - допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора. Размещение встроенных учреждений в двухквартирном доме допускается при условии получения согласия владельца смежной квартиры. При устройстве встроенных мастерских по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещений ритуальных услуг такие объекты следует размещать на окраине поселения. Устройство встроенных предприятий, вредных для здоровья населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т.п) не допускается.
 3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Минимально допустимая площадь земельного участка - 350 кв. метров.

2. Максимальная высота объектов капитального строительства 3 этажа.

3. Минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения
4. Предельное количество блок-секций (квартир) многоквартирных жилых домов (блокированной застройки) - 6.  

5. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков – 300 кв. метров; 

6. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

8. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2

9. Максимальная площадь застройки -60%
10. Максимальная общая площадь встроенных учреждений -  150 м2.
11. Минимальное  расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках -  6 м.   При комплексной реконструкции квартала минимальные отступы стен зданий с окнами от границ сопряженных земельных участков: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не подлежащих застройке), но не менее 10 метров
12. Минимальные расстояния от окон жилых помещений дома до сараев для скота и птицы: одиночных или двойных — 15 м, до 8 блоков — 25 м, максимальное количество блоков  группы сараев - 8 блоков каждая. Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для скота  -  150 м2. 
13. Минимальное расстояние от жилого дома до красных линий улиц и проездов - 3 м.
14. Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 3 м., гаражи следует размещать на линии застройки. В сложных градостроительных условиях минимальное расстояние от гаража до красной линии – 1,5м. при условии согласования размещения места постройки с главой администрацией Барановского сельского поселения
15. Минимальные расстояния до границы соседнего приквартирного участка: от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев —4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.
16. Минимальные расстояния между постройками:
от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы — 12м;

до душа, бани (сауны) — 8 м;

от колодца до уборной и компостного устройства —8 м. 
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

17. Минимальные расстояния до границ участков жилых домов 
- от площадок с контейнерами для отходов не менее 50м.

- от газорегуляторных пунктов – не менее 15м.

- от трансформаторных подстанций – не менее 10м
18. При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних участках
Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка построек к основному строению при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
19. Минимальная непрерывная продолжительность инсоляции территорий и помещений застройки – 3 часа в весенне-летний период или суммарно 3,5 часа. 
20. Допускается предусматривать на земельных участках хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
21.  Не допускается организация стока дождевой воды с крыш  на соседний участок, при которой образуется аккумуляция этих вод па соседних участках и попадание ливневых вод  на строение (отмостку) соседних участков.
22. Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях.
23. На территории домов двух- и более этажной застройки должны быть выделены специальные площадки для размещения стандартных контейнеров-мусоросборников. Площадки должны быть с водонепроницаемым покрытием, удобными подъездами и изгородью для предотвращения разноса мусора ветром.
24. Требования регламентов к устройству  (установке) ограждений приусадебных земельных участков – см. приложение №1
Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

Зона планируемой жилой застройки  (Ж 2)
1. Цели выделения зоны:

· развитие на основе вновь осваиваемых территорий  жилой застройки зон комфортного жилья; 

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1. 
	Для размещения индивидуального одно-двухквартирного усадебного   жилого дома (индивидуальных одно-двухквартирных усадебных жилых домов)  с правом содержания скота и птицы (**)

	2. 
	Для размещения многоквартирного блокированного жилого дома (многоквартирных блокированных жилых домов) (**)

	3. 
	Для размещения малоэтажного многоквартирного жилого дома (малоэтажных многоквартирных жилых домов) до 3 этажей

	4. 
	Для размещения объектов торговли, в т.ч. временных (*)

	5. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования

	6. 
	Для размещения садов, бульваров.  

	
	Вспомогательные виды использования

	1. 
	Хозяйственные постройки

	2. 
	Строения для содержания домашних животных и птицы

	3. 
	Сады, огороды

	4. 
	Теплицы, оранжереи индивидуального пользования, 

	5. 
	Бани, сауны, бассейны индивидуального пользования

	6. 
	Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей, связанных с проживанием граждан

	7. 
	Открытые стоянки, но не более чем на 2 автомобиля на один земельный участок, связанные с проживанием людей

	8. 
	Парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования

	9. 
	индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы

	10. 
	Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары)

	11. 
	Надворные туалеты, септики при условии соблюдения санитарных норм

	12. 
	Площадки для сбора мусора

	
	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения индивидуального одно-двухквартирного усадебного   жилого дома с местом приложения труда (размещение учреждений и предприятий с использованием индивидуальной формы деятельности — детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, парикмахерской, фотоателье и т.п., встроенными в малоэтажные жилые дома, с размещением преимущественно в 1-м и цокольном этажах. (дом врача, дом ремесленника, дом продавца товаров повседневного спроса, дом фермера и др.)(***)

	2. 
	Для размещения объектов социального обеспечения. (*)

	3. 
	Для размещения религиозных объектов. (*)

	4. 
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов. (*)

	5. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств, дискотек,  залов компьютерных игр и других т.п. объектов. (*)

	6. 
	Для размещения объектов жилищно-эксплутационных служб (*)

	7. 
	Для размещения объектов общественного питания (*)

	8. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания (*)

	9. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (*)

	10. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных (*)

	11. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и т.п. объекты). (*)

	12. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов. (*)

	13. 
	Для размещения объектов страхования.(*)

	14. 
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения. (*)

	15. 
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций. (*)


 (*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

(**) - многоквартирных секционных жилых домов  и многоквартирных жилых домов блокированной застройки. 

(***)- допускается при соблюдении необходимых гигиенических, экологических, противопожарных и санитарных требований, при согласовании соответствующих служб государственного надзора. Размещение встроенных учреждений в двухквартирном доме допускается при условии получения согласия владельца смежной квартиры. При устройстве встроенных мастерских по ремонту и прокату автомобилей, ремонту бытовой техники, а также помещений ритуальных услуг такие объекты следует размещать на окраине поселения. Устройство встроенных предприятий, вредных для здоровья населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических и т.п) не допускается.
3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства.

Максимальная высота объектов капитального строительства, расположенных на вновь осваиваемых территориях – определяется в составе документации по планировке  застраиваемой территории. 

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ сопряженных земельных участков: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не подлежащих застройке);

4. Минимальные отступы стен здания с окнами от границ сопряженных земельных участков индивидуального одно-двухквартирного усадебного жилого дома – 3 метра;

5. Минимальные отступы стен здания без окон от границ сопряженных земельных участков малоэтажного многоквартирного жилого дома: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий);

6. Минимальные отступы стен здания с окнами от границ сопряженных земельных участков малоэтажного многоквартирного жилого дома: на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров по границам сопряженных земельных участков (кроме участков, не предназначенных для строительства зданий), но не менее 10 метров;

7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков – 600 кв. метров.

8. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

9.  При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов, части придомовых открытых озелененных пространств (до 30% их площади) могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) ограниченного пользования. 

10. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

11.  Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

12.  Максимальная общая площадь встроенных учреждений ( для  жилого дома с местом приложения труда)-  150 м2.
13.  Максимальный процент застройки участка – 60%
14.  Минимальное  расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках -  6 м.  (при условии соблюдения противопожарных требований)
15.  Минимальные расстояния от окон жилых помещений дома до сараев для скота и птицы: одиночных или двойных —15 м, до 8 блоков —25 м, максимальное количество блоков  группы сараев - 8 блоков каждая. Максимальная площадь застройки сблокированных сараев для скота  -  150 м2. 
16.  Минимальное расстояние от жилого дома до красных линий улиц и проездов - 5 м.
17.  Минимальное расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов - 5 м., гаражи следует размещать на линии застройки. 
18.  Минимальные расстояния до границы соседнего приквартирного участка: от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев —4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1 м.
19.  Минимальные расстояния между постройками:

- от жилого строения (или дома) и погреба:



- до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы — 12м;



- до душа, бани (сауны) — 8 м;


- от колодца до уборной и компостного устройства —8 м. 

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.
20.   Минимальные расстояния до границ участков жилых домов:
- от площадок с контейнерами для отходов не менее 50м.

- от газорегуляторных пунктов – не менее 15м.

- от трансформаторных подстанций – не менее 10м.
21.  Минимальная непрерывная продолжительность инсоляции территорий и помещений застройки – 3 часа в весенне-летний период или суммарно 3,5 часа. 
22.  При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних участках.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка построек к основному строению.

23.  Допускается предусматривать на земельных участках хозяйственные подъезды и скотопрогоны.
24.  Не допускается размещать со стороны улиц вспомогательные строения, за исключением автостоянок
25.  Не допускается организация стока дождевой воды с крыш на соседний участок, при которой образуется аккумуляция этих вод па соседних участках и попадание ливневых вод  на строение (отмостку) соседних участков.
26.  Сбор и обработку стоков душа, бани, сауны и хозяйственных сточных вод следует производить в фильтровальной траншее с гравийно-песчаной засыпкой или в других очистных сооружениях.
27.  На территории домов двух- и более этажной застройки должны быть выделены специальные площадки для размещения стандартных контейнеров-мусоросборников. Площадки должны быть с водонепроницаемым покрытием, удобными подъездами и изгородью для предотвращения разноса мусора ветром.
28. Требования регламентов к устройству  (установке) ограждений приусадебных земельных участков – см. приложение №1
Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства  уточняются на основании утвержденной документации по планировке территории.

8.4.2  ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ  (Д)

Зона застройки объектами общественно-делового назначения  (Д1) 

1. Цель выделения зоны – развитие существующих территорий предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, с формированием на их основе  зон общественно-деловой и сочетающейся с ней жилой застройки, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения объектов торговли.

	2. 
	Для размещения объектов общественного питания.

	3. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания.

	4. 
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов.

	5. 
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные, хореографические школы и студии, дома творчества и т.п. объекты).

	6. 
	Для размещения финансово-кредитных объектов.

	7. 
	Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальные конторы, юридические консультации, дискотеки,  залы компьютерных игр и другие подобные объекты).

	8. 
	Для размещения коммерческих объектов, не связанных с обслуживанием населения.

	9. 
	Для размещения религиозных объектов.

	10. 
	Для размещения объектов страхования.

	11. 
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения.

	12. 
	Для размещения гостиниц.

	13. 
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций.

	14. 
	Для размещения садов, скверов

	15. 
	Для размещения объектов жилищно-эксплутационных служб.

	16. 
	Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования.

	17. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений (аптеки, фельдшерско-акушерские пункты, пункты первой медицинской помощи и т.п.)

	18. 
	Для размещения малоэтажной (до 3 этажей) смешанной жилой застройки, в т.ч. с размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения 

	19. 
	Для размещения объектов социального обеспечения.

	20. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных.

	21. 
	Для размещения гаражей для автотранспорта инвалидов.

	22. 
	Для размещения объектов отделений и пунктов милиции

	
	Вспомогательные разрешенные виды использования

	1. 
	Площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха

	2. 
	Открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей

	3. 
	Площадки для контейнеров по сбору бытовых отходов и габаритного мусора

	4. 
	Скверы и участки зеленых насаждений

	5. 
	АТС, локальные (в.т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты инженерной инфраструктуры (ТП, ГРП и.т.п.)

	6. 
	Объекты пожарной охраны

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения складских объектов. 

	2. 
	Объекты, связанные с отправлением культа

	3. 
	Для размещения комплексов аттракционов

	4. 
	Для размещения объектов инфраструктуры транспорта.

	5. 
	Общественные туалеты


3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – 3 этажа,  но не выше 12м. 
2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ сопряженных земельных участков: 3 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ сопряженных земельных участков: 8 метров.

Максимальная высота вспомогательных объектов -4м.

4. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего образования) на территории земельных участков – 700 кв. метров 
5. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

6. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

7. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

8. Максимальный процент застройки земельных участков 70%
9. Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому с изолированными от жилой части входами.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

8.4.3  ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ  (Р)

Зона парков, скверов (Р1)

1. Цели выделения зоны – сохранение и развитие озелененных территорий при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе.  

Нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки и зоны в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ и местного самоуправления в индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами. 

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения парков.

	2. 
	Для размещения садов, скверов

	3. 
	Для размещения комплексов аттракционов

	4. 
	Для размещения пляжей

	5. 
	Для размещения спортплощадок

	6. 
	Общественные туалеты

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1. 
	Отделения милиции

	2. 
	Для размещения парковок и стоянок автомобильного транспорта

	3. 
	Резервуары для хранения воды

	
	Условно разрешенные виды использования (*)

	1. 
	Для размещения открытых объектов физической культуры и спорта.

	2. 
	Для размещения объектов общественного питания.

	3. 
	Для размещения религиозных объектов.

	4. 
	Для размещения киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания


(*) Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах района зонирования 

3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – 6 метров.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 3 метров.
3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров.

4. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

Минимальная площадь участка парка -1000 кв.м.

Максимальная площадь  застройки в парке 7%., 

5. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

8.4.4  ПРОИЗВОДСТВЕНЫЕ ЗОНЫ  (П)  

Зона производственных и коммунально-складских объектов IV и V класса вредности  (П1)

1. Цель выделения зоны – формирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз не выше IV класса вредности.

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения промышленных объектов, основных площадок производственных предприятий не выше IV класса вредности

	2. 
	Для размещения коммунально-складских объектов. 

	3. 
	Для размещения гаражей и стоянок хранения грузовых автомобилей, автобусов

	4. 
	Для размещения станций технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия

	5. 
	Для размещения зернохранилищ, овощехранилищ, холодильников, общетоварных баз

	6. 
	Для размещения производственных баз.

	7. 
	Для размещения объектов технического и инженерного обеспечения предприятий

	8. 
	Для размещения автопарков, автобаз.

	9. 
	Для размещения объектов оптовой и  мелкооптовой торговли.

	10. 
	Для размещения канализационных насосных станций

	11. 
	Для размещения водозаборных сооружений

	12. 
	Для размещения санитарно- технических сооружений и установок коммунального назначения

	13. 
	Для размещения котельных, ГРП, ГРС, сооружений энергообеспечения, ТП

	14. 
	Для размещения объектов инфраструктуры автомобильного транспорта.

	15. 
	Для размещения объектов связи  и телекоммуникаций.

	16. 
	Для размещения теплиц

	17. 
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон.

	
	Вспомогательные виды  разрешенного использования

	1. 
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов.

	2. 
	Локальные (в.т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности для обслуживания объектов производственной зоны.

	3. 
	Для размещения открытых стоянок краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта

	4. 
	Для размещения гаражей и автостоянок для постоянного хранения грузовых автомобилей 

	5. 
	Для размещения зданий, сооружений жилищно-эксплуатационных предприятий и служб

	6. 
	Для размещения объектов пожарной части

	7. 
	Для размещения объектов отделений, пунктов милиции

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения гостиниц.

	2. 
	Для размещения объектов торговли.

	3. 
	Для размещения объектов общественного питания.

	4. 
	Для размещения объектов коммунально-бытового обслуживания.

	5. 
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений.

	6. 
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта.

	7. 
	Для размещения антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи

	8. 
	Для размещения АЗС

	9. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных


3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота основных объектов капитального строительства, реконструкции – по проектной документации, вспомогательных объектов – 4м.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 3 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров.

4. Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IY
5. Максимальный процент застройки земельного участка – от 50 до 80%

6. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

7. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

8. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

8.4.5  ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР  (ИТ)

Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур IV и V класса вредности (ИТ1)

1. Цель выделения зоны – формирование комплексов объектов городской инженерной иинфраструктур не выше IV класса вредности, с низкими уровнями шума и загрязнения 

2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для размещения электроподстанций закрытого типа, распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, котельных тепловой мощностью до 15 Гкал/час, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов.

	2. 
	Для размещения линейно-кабельных сооружений

	3. 
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта. 

	4. 
	Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин. 

	5. 
	Для размещения автопарков, автобаз.

	6. 
	Для размещения объектов инфраструктуры транспорта.

	7. 
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций.

	8. 
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон.

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1.
	Защитные инженерные сооружения

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа.

	2. 
	Для размещения объектов коммунального хозяйства

	3. 
	Для размещения антенн сотовой, радиорелейной, спутниковой связи


3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 1 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров.

4. Максимальный класс вредности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.

5. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

6. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

7. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.4. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

8.4.6  ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  (СХ)

Зона сельскохозяйственных угодий  (СХ1)

1. Цели выделения зоны: сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий, питомников и теплиц и обеспечивающих их инфраструктур, предотвращение их занятия другими видами деятельности до изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом х.Красный Мелиоратор
2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения объектов растениеводства.

	2
	Для садоводства.

	3
	Для огородничества.

	
	

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения лесозащитных полос

	
	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения складских объектов. 

	2. 
	Для размещения баз крестьянских хозяйств

	3. 
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта

	4. 
	Для размещения станций и антенн сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (за исключением размещенных на крышах зданий).

	5. 
	Для размещения линейно-кабельных сооружений


3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 0 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров.

4. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

Зона, занятая объектами  сельскохозяйственного назначения и предназначенная для ведения сельского хозяйства  (СХ2)

1. Цели выделения зоны: сохранение и развитие производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур до изменения вида территориальной зоны в соответствии с Генеральным планом х.Красный Мелиоратор
2. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1. 
	Для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

	2. 
	Для животноводства.

	3. 
	Для размещения ветеринарных поликлиник, 

	4. 
	Для размещения объектов торговли.

	5. 
	Для размещения объектов общественного питания.

	6. 
	Для размещения объектов бытового обслуживания.

	7. 
	Для размещения тепличных и парниковых хозяйств

	8. 
	Для размещения складских объектов. 

	9. 
	Для размещения зеленых насаждений санитарно-защитных зон.

	10. 
	Для размещения автопарков

	11. 
	Для размещения объектов инфраструктуры транспорта.

	12. 
	Для размещения стоянок с гаражами боксового типа.

	
	Вспомогательные  виды разрешенного использования

	1.
	Инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства

	
	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения объектов трубопроводного транспорта.

	2. 
	Для размещения линейно-кабельных сооружений

	3. 
	Для размещения станций и антенн сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (за исключением размещенных на крышах зданий).

	4. 
	Карьеры 


3. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 3 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров;

4. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

5. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

6. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

8.4.7  ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ  (С)

1. Цели выделения: зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов,  размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.

Зона кладбищ 
1. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

	NN/

пп
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения кладбищ

	
	Условно разрешенные виды использования

	1. 
	Для размещения религиозных объектов

	2. 
	Для размещения объектов торговли

	3. 
	Общественные туалеты

	4. 
	Парковки автотранспорта


2. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

1. Максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена.

2. Минимальные отступы стен зданий без окон от границ земельных участков: 0 метров.

3. Минимальные отступы стен зданий с окнами от границ земельных участков: 6 метров;

4. Минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с п. 3.4. раздела 8.2.

5. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с п. 3.5. раздела 8.2.

6. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков - в соответствии с п.3.6 раздела 8.2.

Примечание.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в подпунктах 2 и 3 настоящего подраздела, и ограничений, указанных в разделе 8.5. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

8.5. Градостроительные регламенты в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

8.5.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются в целях охраны объектов культурного наследия, охраны сельского ландшафта.
2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений:

- к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

- к стилевым характеристикам застройки;

к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами зон охраны объектов культурного наследия в соответствии со ст.34 Федерального закона от 25 июня 2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации. Указанные ограничения  подлежат внесению в качестве изменений в Правила землепользования и застройки поселения.  

8.5.2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения


1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.


2. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения). При наличии соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки поселения


3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения


3.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения. 

3.1.1. Мероприятия по первому поясу:

1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4) Водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

3.1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам:

1) Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2) Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора.

3) Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4) Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

3.1.3. Мероприятия по второму поясу:

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия:

1) Не допускается:

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

применение удобрений и ядохимикатов;

рубка леса главного пользования и реконструкции.

2) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока, бетонные площадки с гидроизоляцией, приямки, систематическая очистка и вывоз органического мусора и др.).
8.5.3 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон.

 3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) на территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

· объектов для проживания людей;

· коллективных или индивидуальных и садово-огородных участков;

· спортивных сооружений, парков; 

· образовательных и детских учреждений; 

· лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей  промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других   отраслей  промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания управления, научно-исследовательские лаборатории, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации,  ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции

· новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия;

5) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади, с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

6) размер санитарно-защитной зоны для предприятий IV класса -100м., V класса- 50м.

8.5.4 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий.

1. На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий, в зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций: ограничения использования территории; ограничения хозяйственной и иной деятельности; обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при возникновении чрезвычайных ситуаций. 

,

Приложение №1
Правила устройства (установки) ограждений приусадебных земельных участков малоэтажной застройки
1.   Общие положении
1.1. Настоящие правила предназначены для урегулирования вопросов по устройству (установки) ограждений приусадебных земельных участков в жилых районах индивидуальной застройки и малоэтажных многоквартирных жилых домов. 
Правила не распространяются на ограждения зданий, сооружений и комплексов общественного назначения, коммунальных и промышленных предприятий, сооружений.
1.2  Предусмотренные данным положением правила устройства (установки) ограждений распространяются на ограждения земельных участков со стороны улиц, проездов и площадей (т.е. со стороны территорий общего пользования) на ограждения, устанавливаемые на меже граничащих между собой участков.
1.3
Устройство (установка) ограждения должно осуществляться строго в соответствии с
разбивочным планом проекта застройки, либо проектом па строительство группы
домов или отдельного индивидуального дома, проектом межевания, проектом границ
земельного участка.
Закрепление на местности местоположения границ земельного участка межевыми знаками проводится землеустроительной организацией, юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями по инициативе органов местного самоуправления, собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев или по решению суда 
2. Требования к ограждениям земельных участков 
со стороны территорий общего пользования (улиц, проездов, площадей)

2.1 Архитектурное решение (облик) и конструкция внешнего (уличного) ограждения должны учитывать архитектуру окружающей застройки. Ограждения палисадников земельных участков малоэтажных многоквартирных жилых домов, индивидуальной застройки по улице (проезду)  в пределах квартала должны быть выполнены в едином архитектурном стиле и согласованы с органом архитектуры и градостроительства. 
2.2 Высота ограждения должна быть не более 2,0м.
2.3  Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается, но запрещается применение в конструкции ограждения колючей проволоки, не фугованных досок, отходов промышленного производства и других материалов, потенциально опасных для пешеходов.
2.4  Лицевая сторона ограждения, имеющего конструктивную толщину более 50мм., не должна выходить за проектную границу земельного участка (красную линию застройки) в сторону улицы (проезда, площади).
2.5  При прохождении уличного тротуара вплотную к линии ограждения (фактически, по проектному поперечному профилю улицы) калитки и распашные ворота усадеб должны открываться во внутрь дворовых территорий.
Открываться наружу створка калитки может при отступе тротуара от линии ограждения на расстоянии не менее 1.0м.
2.6 Для осуществления работ по ремонту подземных коммуникаций -- вводов жилых индивидуальных домов застройщикам рекомендуется: при наличии ограждения из легких металлических и деревянных конструкций - съемные секции; при капитальных ограждениях закладывать кожухи длиной не менее 2,0м., позволяющие выполнять ремонтные работы без разборки ограждения.
3. Требовании к ограждениям земельных участков,
устанавливаемых по пограничным линиям (по меже соседних участков)
3.1  Высота ограждения, размещаемого по меже с соседними земельными участками не должна превышать 2,0м.
Нижний предел высоты не лимитируется, по при этом должен быть обеспечен заслон от проникновения домашних животных и птиц па соседний участок.
3.2  Перечень материалов, применяемых при устройстве ограждения, не ограничивается определенным набором. При обоюдном согласии владельцев земельных участков по меже, в качестве ограждения может быть предусмотрено декоративное озеленение высотой до 1.5м.
3.3  По меже соседствующих земельных участков рекомендуется устанавливать, как правило, не глухие ограждения (с применением сетки «рабица», ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просветов не менее 50% от площади забора и т.п.)
3.4  Установка по меже глухих ограждений (с применением: сборного железобетона, кирпича, асбестоцементпых листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляться без ограничений при их высоте не более 0,75 м. (с наращиванием их до предельной высоты не глухими конструкциями).
3.5  Глухие ограждения высотой более 0,75м. могут устанавливаться застройщиком без согласования с владельцем пограничного участка по южной, юго-восточной и юго-западной границам своего участка, т.е. не нарушая требования по инсоляции (освещенности солнечным светом) территорий соседних участков, изложенные в СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», п.4.1.6. «Инсоляция территорий ... малоэтажной застройки должна обеспечивать непрерывную 3-х часовую продолжительность в весенне-летний период или суммарную 3,5 -часовую продолжительность» 

3.6  При высоте более 0.75м. глухие ограждения могут устанавливаться застройщиком по всему периметру земельного участка (по меже с соседними земельными участкам) не взирая на ориентацию по сторонам света, только при письменном согласии владельцев соседних земельных участков, оформленном в 2-х экземплярах и хранящихся у заинтересованных сторон, заключивших соглашение.
3.7  Конструкция массивных ограждений (железобетонных, кирпичных, каменных), толщина которых превышает 50мм., возводимых владельцем без письменного согласия владельцев соседних земельных участков, должны размещаться в пределах участка застройщика.
При достигнутой договоренности между соседями, оформленной документально, ограждение может устанавливаться по оси межи (границе) смежных земельных участков.
3.8  При устройстве глухих массивных ограждений (в виде стены) па косогорных участках застройщику следует предусматривать мероприятия по отводу ливневых и талых вод, не допускающих аккумуляцию этих вод па соседних участках и попадание ливневых вод па строение (отмостку) соседних участков.
3.9  При согласии (оформленном в письменном виде) всех владельцев земельных учасгков, имеющих общий хозяйственный проезд, допускается установка распашных ворот на конечных участках данного хозяйственного проезда.
3.10      Если жилой дом принадлежит на праве общей собственности нескольким домовладельцам и земельный участок находится в их. общем пользовании, допускается устройство решетчатых или сетчатых (не глухих) ограждений при определении внутренних границ пользования в установленном порядке.
Правила 

землепользования и застройки 

части Барановского сельского поселения –х.Красный Мелиоратор Николаевского района Волгоградской Области
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